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OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot inwestycji

1.1. Podstawa opracowania

Umowa z Inwestorem o prace projektowe z dnia 28.06.2017 roku;

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:500 (numeryczna);

Aktualny obowigzujacy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr 48 - Uchwata Nr
IX/73/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 maja 2011 roku, tereny oznaczone na planie symbolami
IV/3MW-U oraz IV/4ZP/KD-GP;

Opinia o mozliwosci przytgczenia do sieci wod-kan, wydane przez gestorow sieci;

Opinia o mozliwosci przytgczenia do sieci energetycznej, wyd. przez ENERGA - OPERATOR SA;

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane, (Dz.U. z 2000r. Nr 106, poz. 1126, Nr 109, poz.
1157, Nr 120, poz.1268, Nr 129, poz.1439) [1]

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. Nr 75 z 15.06.2002 r., poz. 690) [2],
Obowigzujgce normy i przepisy

Uzgodnienia funkcjonalne z Inwestorem;

Wizje lokalne na terenie inwestycji, dokumentacja fotograficzna;

1.2. Wyjasnienie pojec

llekro¢ w tekscie jest mowa o:

rozporzadzeniu Ml — rozumie sie przez to Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690; z 2002 r. Nr 33, poz. 270; z 2004 r. Nr 109, poz. 1156; z 2008 r. Nr 228,
poz. 1514; z 2009 r. Nr 56, poz. 461, z pdzniejszymi zmianami

ustawie — rozumie sie przez to Ustawe z dnia 7 lipca 1994 — Prawo budowlane Dz.U. 1994 Nr 89 poz.
414 z pdzniejszymi zmianami (Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, Nr 170, poz. 1217, z 2007 r. Nr 88,
poz. 587, Nr 99, poz. 665, Nr 191, poz. 1373, Nr 247, poz. 1844,z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 145,
poz. 914, Nr 199, poz. 1227, Nr 206, poz. 1287, Nr 210, poz. 1321, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 18,
poz. 97, Nr 31, poz. 206.), z pdzniejszymi zmianami

Planie miejscowym - Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr 48 - Uchwata Nr IX/73/11
Rady Miasta Wtoctawek z dnia 9 maja 2011 roku.
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1.3. Informacje ogélne

1.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest opracowanie koncepcji realizacji zespotu budynkdéw
mieszkaniowych wielorodzinnych we Wtoctawku, przy ul. Stoddlnej 72-76. Koncepcje opracowano na
podstawie ogdélnodostepnych materiatéw zrédtowych — mapa zasadnicza oraz zapisy MPZP.

Zaplanowano etapowg realizacje inwestycji, z mozliwoscia bezkolizyjnego funkcjonowania poszczegdlnych
etapow, na odrebnych (wydzielonych) fragmentach terenu, wraz z ogélnodostepng infrastrukturg (miejsca
parkingowe) przypisang do konkretnego etapu.

2. Stan Istniejgcy zagospodarowania dziatki

W chwili obecnej teren inwestycji nie jest zagospodarowany. Jedynem elementem infrastruktury techniczne;j
jest skrzynka instalacji gazu, na wyodrebnionej i ogrodzonej dziatce, potozonej w catosSci na terenie objetym
niniejszym opracowaniem.

Nawierzchnia dziatki jest nieutwardzona, gruntowa. Dostep do drogi publicznej mozliwy od strony ul.
Stoddlnej i Towarowej.

2.1. Opis projektowanych zmian

Planuje sie przygotowanie dziatki do procesu inwestycyjnego — w tym niwelacje terenu, w razie
zapotrzebowania miejscowg wymiane gruntu na budowlany, a nastepnie realizacje planowanej inwestycji wg
niniejszego opracowania. Wzdtuz linii zabudowy przy ul. Targowej biegnie cieptocigg, przed realizacjg etapow
Il'i Il konieczne bedzie jego przetozenie.

Wijazd na teren zespotu mieszkaniowego odbywa¢ sie bedzie:

. Od strony ul. Stoddlnej — etap | — przez istniejgcg droge wewnetrzng, w chwili obecnej obstugujaca
posesje przy ul. Stoddlnej.
. Od strony ul. Towarowej — dla etapdw II-go i lll-go.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

3.1. Obiekty budowlane

Projektowane obiekty kubaturowe to zespét budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Planuje sie obiekty
4-kondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe, oraz 3-kondygnacyjny — od strony przychodni, zgodnie z
zapisami MPZP. Na parterze zlokalizowano stanowiska postojowe zadaszone oraz lokal ustugowy przy
narozniku ulic Stoddlnej i Targowe]j. Dodatkowo, w budynku naroznym (etap IIl) zaplanowano przejazd
bramowy na miejsca parkingowe.

Obiekty zlokalizowane zostaty wzdtuz obowigzujgce;j linii zabudowy od strony Stoddlnej i Towarowej,
geometria dachéw — wielospadowa, spadek ok 40 stopni, zgodnie z zapisami MPZP.

3.2. Infrastruktura techniczna

Na terenie inwestycji planuje sie realizacje miejsc parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikéw lokalu
ustugowego, w ilosci nie mniejszej niz okreslona w MPZA —tj. 1 miejsce na 1 mieszkanie, oraz 1 miejsce na
40m?2 powierzchni uzytkowej lokalu. tacznie zaplanowano 39 otwartych miejsc parkingowych oraz 16
zadaszonych miejsc parkingowych. Tereny zielone (aktywne przyrodniczo) zgodnie z Warunkami
Technicznymi to min. 25% powierzchni dziatki.
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3.3. Informacje dodatkowe

Zgodnie z polityka miasta, planuje sie utworzenie ciggu pieszego i parkingdw przy ul. Stoddlnej. Czgsé z
tych miejsc parkingowych bedzie w przysztosci przekazana na potrzeby pobliskiej przychodni. Od strony ul.
Towarowej/Tumskiej planuje sie przekazanie czesci terenu pod infrastrukture parkingowa, do przysztego
obstugiwania centrum onkologicznego.

4. Siecli i uzbrojenie terenu

Teren inwestycji jest uzbrojony. Istnieje mozliwosé podtgczenia planowanych obiektéw do miejskiej sieci
cieplnej, do sieci wodno-kanalizacyjnej, gazowej oraz do kanalizacji deszczowej. Szczegdty do opracowania
na etapie projektu budowlanego i projektu zagospodarowania terenu, przy uzyskiwaniu pozwolenia na
budowe.

4.1.Uksztaltowanie terenu i zieleni, powierzchnie dzialki

taczna powierzchnia dziatek wynosi 0,4173 ha (4.173 m2).

Powierzchnie poszczegdlnych dziatek podano w ponizszej tabeli:

Nr dziatki Powierzchnia (ha) uwagi

66/2 0,0124

67/1 0,0150 Dziatka z urzadzeniami infrastruktury gazowe;j.
67/3 0,0031

67/4 0,2111

68 0,1108

69/1 0,0649

tacznie 0,4173

Teren ma niewielki spadek w kierunki do Wisty, od ul. StoddInej wzdtuz ul. Targowej. Projekt
zagospodarowania terenu przy projekcie budowlanym powinien uwzglednia¢ spadki dochodzace
miejscami do 1,4m (rzedne od 58,60 do 57,20). Na terenie inwestycji nie ma roslinnosci zorganizowanej,
jedynie roslinnosc¢ ruderalna. Planuje sie uporzagdkowanie terendw zielonych, stworzenie trawnikow,
zieleni niskiej i wysokiej — ozdobnej.

5. Dane o wpisie do rejestru zabytkow i ochronie
konserwatorskiej

Nie dotyczy

6. Wplyw eksploatacji gorniczej

Nie dotyczy
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7. Inne dane wynikajace ze specyfiki obiektu

Nie dotyczy

8. Projektowane obiekty

Koncepcja zaktada wykonanie projektu budowlanego i realizacje trzech obiektéw mieszkaniowych
wielorodzinnych, 3- i 4-kondygnacyjnych, w tym poddasze uzytkowe, realizowanych w trzech etapach:

. Etap | — budynek mieszkalny dwuklatkowy —w jednej klatce 7 mieszkan, w tym 3 na poddaszu, w drugiej
11, w tym 3 na poddaszu. (ogdlnie 6 mieszkan na poddaszu, 2 na parterze i 9 na kondygnacjach +1i +2).
Dodatkowo — 8 miejsc parkingowych zadaszonych w parterze. Miejsca parkingowe dla pozostatych
mieszkan — otwarte.

. Etap Il — budynek mieszkalny dwuklatkowy, w kazdej klatce po 2 mieszkania na parterze, 6 mieszkan na
kondygnacjach +1 i +2 i po 3 mieszkania na poddaszu — ogétem 22 mieszkania. Dodatkowo 8 miejsc
parkingowych zadaszonych w parterze. Miejsca parkingowe dla pozostatych mieszkan — otwarte.

. Etap lll — lokal ustugowy na parterze (dostepny z zewnatrz i od wewnatrz — z klatki schodowej), oraz 9
mieszkan na 3 kondygnacjach naziemnych, w tym na poddaszu uzytkowym. Dodatkowo na kazdej
kondygnacji zaplanowano po jednej komadrce lokatorskiej dla kazdego mieszkania. Miejsca parkingowe
dla mieszkancéw oraz uzytkownikdw lokalu — otwarte.

tacznie planuje sie budowe 50 mieszkan. Powierzchnie i uktad mieszkan pokazano na rzutach kondygnacji

9. Dane techniczno-materialowe

Koncepcja zaktada wykonanie projektu w technologii tradycyjnej, ceramicznej bgdz z bloczkéw
gazobetonowych, stropy z ptyty kanatowej lub gestozebrowe, wiezba dachowa tradycyjna, pokrycie dachéwka
bitumiczng, ceramiczng lub blachg dachowg — zgodnie z zapisami MPZP. Budynki niepodpiwniczone, poziom 0
bezposrednio nad powierzchnig terenu. Wszystkie mieszkania wyposazone w cieptg wode i centralne
ogrzewanie z sieci miejskiej. Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych — warstwowe, elewacja z cegty oraz
wykariczana metodg lekko-mokra. Sciany zewnetrzne kondygnacji poddasza — metodg kanadyjska (rama
drewniana i wypetnienie wetng mineralng), elewacja drewniana, z drewna impregnowanego cisnieniowo.
Stolarka na kondygnacji 0 — aluminiowa, zaréwno mieszkania jak i lokal ustugowy, na pozostatych
kondygnacjach — profile PCV.

10. Uwagi koncowe

e Uzyte materiaty budowlane muszg posiadac aktualne certyfikaty zgodnosci z polskimi normami lub
aprobatami technicznymi. Wszelkie odstepstwa od projektu koncepcyjnego weryfikowac pod wzgledem
zgodnosci z MPZP oraz przepisamio budowlanymi.

e Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z przepisami obowigzujacymi na dzien wykonania dokumentacji.

e Przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy wykonac¢ badanie warunkéw gruntowych (zwtaszcza gruntowo-
wodnych) i uzyska¢ opinie geologa co do warunkdw posadowienia obiektu.

e Materiaty budowlane podane w projekcie budowlanym, muszg posiadac¢ aktualne certyfikaty zgodnosci z
polskimi normami lub aprobatami technicznymi.

e Wszystkie prace projektowe nalezy prowadzi¢ zgodnie aktualnie obowigzujgcymi normami i przepisami.

Dokumentacje projektowa wykonano w pracowni projektowej Pracownia.A we Wtoctawku.

opracowat:




Zespot budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, Wtoctawek, ul. Stodéina 72/76

INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA
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Widok ze skrzyzowania Stoddlna/Targowa

Widok od ul. Targowej
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Widok od ul Stodélnej

Widok wzdtuz ul. Stodélnej, linia zabudowy za drzewami po prawe;j stronie.
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Widok z ul. Targowej, w kierunku ul. Stoddlnej

Widok z ul. Targowej, na zdjeciu widoczny istniejgcy wjazd do Centrum Onkologii
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Widok z sgsiedniego budynku przy ul. Targowej.

11
PRACOWNIA.A - Artur Baranowski, Wtoctawek ul. Szpichlerna 7/9



Zespot budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, Wtoctawek, ul. Stodéina 72/76

WIZUALLIZAC])E

12



